s Warszawa, dnia 27 marca 2025 r.
PREZES
URZEDU REGULAC]I ENERGETYKI

DRE.WOSE.4711.44.10.2024.AB

DECYZJA

Na podstawie art. 9h ust. 1, ust. 3 pkt 2 i ust. 7 oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 ze zm.)
oraz art. 104 wustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 t.j.), na wniosek z dnia 18 grudnia 2024 r.
wiascicieli sieci dystrybucyjnych: ,,OLIVIA COMPLEX” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku,
»OLIVIA PRIME B” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, ,OLIVIA SEVEN” Sp. z o.0. z siedzibg
w Gdansku, J]-HOME” S.A. z siedzibg w Gdansku, OLIVIA 4 S.A. z siedzibg w Gdansku,
,OLIVIA POINT & TOWER” Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku, OLIVIA STAR S.A. z siedziba
w Gdansku oraz ,,OLIVIA GATE” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku,

wyznaczam przedsiebiorce:

Maintenance+
Spolke z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Gdansku,

posiadajacego  koncesje na dystrybucje energii elektrycznej o numerze
DEE/462/70563/W/0GD/2025/MZd udzielong decyzja Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki z dnia 31 stycznia 2025 r. o0 znaku 0GD.4111.20.2024.70563.MZd,

operatorem systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego

na okres od dnia 1 maja 2025 r. do dnia 1 stycznia 2035 r.

na obszarze okreslonym w koncesji na dystrybucje energii elektrycznej — z wytaczeniem
zlokalizowanych na tym obszarze sieci dystrybucyjnych, za ktorych ruch
jest odpowiedzialny inny operator systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego
lub operator systemu potgczonego elektroenergetycznego wyznaczony w trybie art. 9h
ustawy - Prawo energetyczne.



UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 18 grudnia 2024 r. Maintenance+ Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig zsiedzibg w Gdansku (dalej: ,Spo6tka”) majgca peini¢ funkcje
operatora systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego, a takze wtasciciele sieci
dystrybucyjnych: ,,OLIVIA COMPLEX” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, ,,OLIVIA PRIME B”
Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, ,OLIVIA SEVEN” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku,
J-HOME” S.A. z siedzibg w Gdansku, OLIVIA 4 S.A. z siedzibg w Gdansku, ,,OLIVIA POINT
& TOWER” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, OLIVIA STAR S.A. z siedzibg w Gdarnisku
oraz ,OLIVIA GATE” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, zwrdcili sie do Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki (dalej: ,Prezes URE”) o wyznaczenie Spo6tki operatorem systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego na obszarze okreslonym w Kkoncesji
na dystrybucje energii elektrycznej.

Spoétka  posiada koncesje na  dystrybucje energii elektrycznej o nr
DEE/462/70563/W/0GD/2025/MZd udzielong decyzja Prezesa URE z dnia 31 stycznia
2025 r. o znaku 0GD.4111.20.2024.70563.MZd, na okres od dnia 31 stycznia 2025 r.
do dnia 1 stycznia 2035 .

Przedmiot dziatalnosci objetej udzielonej Spoétce koncesji stanowi dziatalnos¢
gospodarcza polegajaca na dystrybucji energii elektrycznej na potrzeby odbiorcow
zlokalizowanych w Gdansku, na terenie:

- budynku biurowego ,Olivia Prime B”, przy ul. Grunwaldzka 472F;

- budynku biurowego ,Olivia Four”, przy ul. Grunwaldzka 472B;

- budynku biurowego ,Olivia Gate”, przy ul. Grunwaldzka 472;

- budynku biurowego , Olivia Point&Tower”, przy ul. Grunwaldzka 472A;
- budynku biurowego ,Olivia Prime A”, przy ul. Grunwaldzka 472E;

- budynku biurowego ,,Olivia Six”, przy ul. Grunwaldzka 472D;

- budynku biurowego ,Olivia Star A”, przy ul. Grunwaldzka 472C;

- budynku biurowego ,Olivia Star B”, przy ul. Grunwaldzka 472C;

sieciami o napieciu 15 kV, wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
z rozdzielnicami SN i rozdzielnicami gtéwnymi nN.

Na podstawie art. 9h ust. 1 ustawy - Prawo energetyczne Prezes URE, na wniosek
wtlasciciela sieci dystrybucyjnej wyznacza, w drodze decyzji, na czas okreslony,
operatora systemu dystrybucyjnego oraz okresla obszar, sieci lub instalacje, na ktérych
bedzie wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza. Wyznaczajac operatora Prezes URE bierze
pod uwage jego efektywno$¢ ekonomiczng, skuteczno$¢ zarzadzania systemami
elektroenergetycznymi, bezpieczenstwo dostaw energii elektrycznej oraz spetnianie
przez operatora warunkdow i kryteriow niezaleznosci, o ktéorych mowa w art. 9d ust. 1d,
le i 1h ustawy, a takze okres obowigzywania jego koncesji (art. 9h ust. 7 ustawy).



Zadania operatora systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego, a takze sposob
organizacji i wykonywania dziatalno$ci przez przedsiebiorstwo energetyczne bedace
operatorem systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego, okres$lajg w szczegolnosci
przepisy art. 9¢, 9d i 9g ustawy - Prawo energetyczne.

Na podstawie zgromadzonego w toku postepowania materialu dowodowego,
ustalono co nastepuje.

Spétka nie jest przedsiebiorstwem zintegrowanym pionowo w rozumieniu art. 3 pkt 12a
ustawy - Prawo energetyczne, bowiem zajmuje sie jedynie dystrybucja energii
elektrycznej. Z informacji przekazanych przez Spotke wynika, ze do jej sieci
dystrybucyjnej elektroenergetycznej przytaczonych bedzie docelowo 117 odbiorcow.

Zgodnie z art. 9g ust. 1 ustawy - Prawo energetyczne operator systemu dystrybucyjnego
jest obowigzany opracowac instrukcje ruchu i eksploatacji sieci dystrybucyjnej,
ktéra - zgodnie z ust. 8 tego przepisu - jest przedkltadana Prezesowi URE
do zatwierdzenia, w drodze decyzji, w terminie 60 dni od dnia ogtoszenia zatwierdzonej
instrukcji ruchu ieksploatacji sieci przesytowej operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego. Jednakze powyzszy obowigzek, w mys$l ust. 8a powotanego
przepisu, dotyczy tylko operatora systemu dystrybucyjnego, do ktérego sieci
przytaczonych jest nie mniej niz 100.000 odbiorcow. Zatem do Spotki stosuje sie przepis
art. 9g ust. 8b ustawy - Prawo energetyczne, zgodnie z ktorym Spotka jest obowigzana,
w terminie 90 dni od dnia ogloszenia zatwierdzonej instrukcji operatora systemu
przesytowego, do zamieszczenia na swojej stronie internetowej oraz udostepniania
w siedzibie Sp6tki do publicznego wgladu, opracowanej instrukcji wraz z informacja
o zgtoszonych przez uzytkownikéw systemu uwagach oraz sposobie ich uwzgledniania.

Spotka  bedzie  wykonywa¢ funkcje operatora systemu  dystrybucyjnego
z wykorzystaniem dzierzawionego majatku sieciowego bedacego wtasnoscia: ,OLIVIA
COMPLEX” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, ,OLIVIA PRIME B” Sp. z o.0. z siedzibg
w Gdansku, ,OLIVIA SEVEN” Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku, ]-HOME” S.A. z siedziba
w Gdansku, OLIVIA 4 S.A. z siedzibg w Gdansku, ,,OLIVIA POINT & TOWER” Sp. z o.o.
z siedzibg w Gdansku, OLIVIA STAR S.A. z siedzibg w Gdansku oraz , OLIVIA GATE”
Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku, na podstawie umoéw dzierzawy sieci
elektroenergetycznych zawartych z ww. witascicielami sieci. Szczegélowy wykaz
majatku zostat wyszczeg6lniony i opisany we wniosku o wyznaczenie na operatora
systemu dystrybucyjnego.

W S$wietle art. 16 ust. 4 ustawy - Prawo energetyczne operator systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego sporzadza plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysziego zapotrzebowania na energie elektryczng, na okresy
nie krotsze niz 6 lat oraz jest obowigzany, na podstawie art. 16 ust. 15b ustawy - Prawo
energetyczne do przedktadania Prezesowi URE do uzgodnienia projektu tego planu
i jego aktualizacji. Uzgodniony plan rozwoju operator systemu dystrybucyjnego jest
obowigzany zamieS$ci¢ na swojej stronie internetowej stosownie do art. 16 ust. 15a
ustawy - Prawo energetyczne. Prawo energetyczne przewiduje jednak - w art. 16 ust. 13
pkt 2 - wylaczenie spod obowigzku przedktadania Prezesowi URE do uzgodnienia wyzej



wspomnianego planu rozwoju, dla przedsiebiorstw energetycznych zajmujgcych sie
przesytaniem lub dystrybucja energii elektrycznej dla mniej niz 300 odbiorcow,
ktéorym przedsiebiorstwo to dostarcza rocznie fagcznie mniej niz 150 GWh tej energii.
Na podstawie art. 16 ust. 5 ustawy - Prawo energetyczne na operatorze systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego cigzy takze obowigzek sporzadzania prognoz
dotyczacych stanu bezpieczenstwa dostarczania energii elektrycznej na okres
nie krétszy niz 10 lat.

Ponadto, w mysl § 6 ust. 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 8 listopada 2021 r.
w sprawie szczeg6towych zasad i trybu wprowadzania ograniczen w sprzedazy paliw
statych oraz w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej lub ciepta (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2209), operatorzy opracowujg plany wprowadzania ograniczen w dostarczaniu
i poborze energii elektrycznej, z uwzglednieniem zasad okreSlonych w art. 11 ust. 3
ustawy - Prawo energetyczne.

Nalezy takze zauwazy¢, ze Spotka dniu 25 lutego 2025 r. wystgpita do Prezesa URE
z wnioskiem o zatwierdzenie taryfy dla dystrybucji energii elektrycznej. Postepowanie
administracyjne w sprawie zatwierdzenia ww. taryfy znajduje sie obecnie w toku.

Ponadto, z dokumentéw finansowych ztozonych w toku postepowania o wydanie
koncesji na dystrybucje energii elektrycznej oraz ztozonych w toku postepowania
0 wyznaczenie na operatora systemu dystrybucyjnego, wynika, ze Spétka posiada
mozliwosci finansowe gwarantujace prawidlowe wykonywanie zadan operatora
systemu dystrybucyjnego.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, zZe Spotka posiada warunki
do skutecznego zarzadzania systemem dystrybucyjnym elektroenergetycznym
na wyznaczonym obszarze w sposéb ekonomicznie efektywny.

W Swietle art. 9h ust. 1 ustawy - Prawo energetyczne Prezes URE wyznaczajac
operatora systemu dystrybucyjnego ma wskaza¢ obszar, na ktérym bedzie wykonywana
dziatalno$¢ gospodarcza. Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, Ze:

— w udzielonej Spotce koncesji na dystrybucje energii elektrycznej wskazano
m.in. obszar, na ktérym zlokalizowana jest sie¢ dystrybucyjna,

— do wniosku o wyznaczenie operatorem systemu dystrybucyjnego Spoétka
nie zatgczyta wnioskoéw wtascicieli innych sieci dystrybucyjnych.

W zwiagzku z powyzszym okreslajac obszar, na ktérym bedzie wykonywana dziatalnos$¢
gospodarcza operatora systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego wskazano,
ze obejmuje on obszar okreSlony w ww. koncesji na dystrybucje energii elektrycznej,
z wylaczeniem zlokalizowanych na tym obszarze sieci dystrybucyjnych,
za ktéorych ruch jest odpowiedzialny inny operator systemu dystrybucyjnego
elektroenergetycznego lub operator systemu potaczonego elektroenergetycznego
wyznaczony w trybie art. 9h ustawy - Prawo energetyczne. Powyzsze wylaczenie
zostalo wprowadzone w zwigzku z faktem, iZ na terenie podstawowej jednostki
podziatu terytorialnego kraju, jaka jest gmina, moga by¢ w szczegdlnosci zlokalizowane
sieci dystrybucyjne kilku operatorow.



Nalezy ponadto zauwazy¢, ze w przypadku ewentualnej zmiany Kkoncesji
na dystrybucje energii elektrycznej o nr DEE/462/70563/W/0GD/2025/MZd,
w zwigzku z rozszerzeniem terytorialnym prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
Spétka bedzie wykonywata funkcje OSD réwniez na tym obszarze, chyba, ze ztozy
wniosek o jego wytaczenie.

Jednocze$nie informuje, Ze zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r.
o zasadach pokrywania Kkosztow powstatych u wytwércow w  zwigzku
z przedterminowym rozwigzaniem uméw diugoterminowych sprzedazy mocy i energii
elektrycznej (Dz. U. z 2022 r., poz. 311 t.) wyznaczenie Spotki operatorem systemu
dystrybucyjnego wigze sie z pobieraniem od odbiorcéw optaty przejSciowe;j.

Ponadto zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach
energii (Dz. U. z 2024 r., poz. 1361 ze zm.) wyznaczenie Spo6tki operatorem systemu
dystrybucyjnego wigze sie z pobieraniem optaty OZE zwigzanej z zapewnieniem
dostepnosci  energii ze  Zrédet odnawialnych w  krajowym  systemie
elektroenergetycznym.

Natomiast wejScie w zycie ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. o promowaniu energii
elektrycznej z wysokosprawnej kogeneracji (Dz. U. z 2024 r., poz. 639 ze zm.) naktada
na operatora systemu dystrybucyjnego obowigzek pobierania optaty kogeneracyjne;j.

Z kolei art. 69 ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o rynku mocy (Dz. U. z 2023 r,,
poz.2131ze zm.) naklada na operatora systemu dystrybucyjnego obowigzek
pobierania optaty mocowe;j.

Majac powyzsze na uwadze, zdecydowatem o wyznaczeniu Spo6tki operatorem systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego na okres od dnia 1 maja 2025 r. do dnia
1 stycznia 2035 r.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Sagdu Okregowego w Warszawie -
Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, za moim posSrednictwem, w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia [art. 30 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo energetyczne,
w zwigzku z art. 47946 pkt 1 i art. 47947 § 1 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. -
Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1568 ze zm.)]. Odwotanie
nalezy przesta¢ na adres: Urzad Regulacji Energetyki, ul. Towarowa 25a, 00-869
Warszawa.

2. Odwotanie od decyzji powinno czyni¢ zado$¢ wymaganiom przepisanym dla pisma
procesowego oraz zawiera¢ oznaczenie zaskarzonej decyzji, okreSlenie warto$ci
przedmiotu sporu, przytoczenie zarzutdw, zwiezte ich uzasadnienie, wskazanie
dowodéw, a takze zawiera¢ wniosek o uchylenie albo zmiane decyzji w catosci
lub czesci (art. 4794° ustawy — Kodeks postepowania cywilnego).

3. Odwotanie od decyzji Prezesa URE podlega optacie statej w kwocie 1 000 ztotych
(art. 32 ust. 3 w zwigzku z art. 3 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 959 ze zm.). Optate uiszcza sie



na konto bankowe Sgdu Okregowego w Warszawie XVII Wydziatu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw. Strona moze ubiegaC sie o zwolnienie od kosztéw
sagdowych, stosownie do przepisow Tytutu IV - Zwolnienie od kosztéw sqdowych
ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, albo o przyznanie pomocy
prawnej poprzez ustanowienie adwokata lub radcy prawnego, stosownie
do przepisow art. 117 ustawy - Kodeks postepowania cywilnego.

4. W trakcie trwania biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania do Sagdu Okregowego w Warszawie - Sagdu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw wobec Prezesa URE (art. 127a § 1 ustawy - Kodeks
postepowania administracyjnego). Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oS$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez strone, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 ustawy -
Kodeks postepowania administracyjnego).

5. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie
prawa do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 ustawy - Kodeks postepowania
administracyjnego).

6. Zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 24 ustawy - Prawo energetyczne, karze pienieznej
podlega ten, kto bedac operatorem wyznaczonym na podstawie art. 9h, nie realizuje
obowigzkéw operatora wynikajgcych z ustawy.

Prezes
Urzedu Regulacji Energetyki
Z upowaznienia
Maciej Bartoszewicz
Zastepca Dyrektora
Departamentu Rynkéw Energii Elektrycznej i Ciepta
/podpisano elektronicznie/

Uiszczono optate skarbowa w wysokosci 10 zt
w dniu 12 grudnia 2024 r. na rachunek

2110301508 0000 0005 5000 0070

Otrzymuja:

1. Pan Pawet Stominski
Pelnomocnik Maintenance+ Sp. z o.0.
ul. Stefana Batorego 16 lok. 1A
80-251 Gdansk



adres do korespondencji:
ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307 Gdansk

. Pan Pawet Stominski

petnomocnik ,,OLIVIA COMPLEX” Sp. z o.0.
Al. Grunwaldzka 472

80-309 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04

80-307 Gdansk

. Pan Pawet Stominski

petnomocnik ,,OLIVIA PRIME B” Sp. z o.0.
ul. Stefana Batorego 16/1A

80-251 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04

80-307 Gdansk

. Pan Pawet Stominski

pelnomocnik ,OLIVIA SEVEN” Sp. z o.0.
Al. Grunwaldzka 472

80-308 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307 Gdansk

. Pan Pawet Stominski

petnomocnik ,J-HOME” S.A.

ul. Stefana Batorego 16/1A
80-251 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307 Gdansk

. Pan Pawetl Stominski

petnomocnik OLIVIA 4 S.A.

ul. Stefana Batorego 16/1A
80-251 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307 Gdansk

. Pan Pawet Stominski

petnomocnik ,OLIVIA POINT & TOWER” Sp. z o.0.
Al. Grunwaldzka 472
80-309 Gdansk



adres do korespondencji:
ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307Gdansk

. Pan Pawet Stominski

petnomocnik OLIVIA STAR S.A.
ul. Stefana Batorego 16/1A
80-251 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307 Gdansk

. Pan Pawet Stominski
pelnomocnik , OLIVIA GATE” Sp. z o.0.

ul. Stefana Batorego 16/1A
80-251 Gdansk

adres do korespondencji:

ul. Antoniego Abrahama 1A/6.04
80-307 Gdansk
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